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LEI N° 4.205, DE 5 DE NOVEMBRO DE 2025.
(Projeto de Lei n® 3.527/2025 do Poder Executivo)

“Institui, junto a Secretaria de
Projetos Especiais, Convénios e
Habitacdo, o Programa MEU LAR MEU
FUTURO - CARAPICUIBA e da
providéncias correlatas”.
JOSE ROBERTO DA SILVA, Prefeito do Municipio de Carapicuiba, Estado de S&o
Paulo, no uso de suas atribui¢des legais, FAZ SABER que a Camara Municipal de

Carapicuiba aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido, junto a Secretaria de Projetos Especiais, Convénios e
Habitagdo, o Programa MEU LAR MEU FUTURO - CARAPICUIBA (MLMF),
destinado a fomentar a producédo de unidades residenciais, pela iniciativa privada,
em terrenos publicos, voltadas a populacdo com renda familiar de até 3 (trés)
salarios-minimos vigentes no Estado de Sdo Paulo, nos termos do art. 116 da Lei
Orgéanica do Municipio de Carapicuiba.

8§ 1° A lista das pessoas e familias cadastradas no Cadastro Municipal do
Programa “Meu Lar, Meu Futuro”, bem como a relagdo dos beneficiarios
selecionados, devera ser publicada no Diario Oficial do Municipio e disponibilizada
no Portal da Transparéncia da Prefeitura de Carapicuiba, observadas as normas de
protecdo de dados pessoais.

§ 2° A Secretaria Municipal de Projeto Especiais, Convénios e Habitacdo devera
divulgar, também por meio do Diario Oficial do Municipio, a localizacéo e descricdo
das areas ou terrenos destinados a execugao do Programa “Meu Lar, Meu Futuro”.

8 3° Copia integral da lista que trata-se o 8 1° do artigo 5° devera ser encaminhada
a Comisséao de Desenvolvimento Urbano, Habitacdo e Meio Ambiente da Camara
Municipal de Carapicuiba.

§ 4° Os empreendimentos contemplados no Programa, também poderdo incluir
unidades residenciais destinadas as rendas familiares acima de 3 (trés) até o limite

de 10 (dez) salarios-minimos vigentes no Estado de Sdo Paulo e unidades né&o
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residenciais, de titularidade do empreendedor, cujos parametros urbanisticos

também devem observar o disposto nesta Lei.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS DE ELEGIBILIDADE

Art. 2° Sao requisitos para a elegibilidade no Programa MEU LAR MEU FUTURO
CARAPICUIBA (MLMF):

| - renda bruta familiar de até 3 (trés) salarios-minimos paulistas vigentes, conforme
apuracao realizada pelo agente financeiro, responsavel pela concessao do crédito
imobiliario aos futuros adquirentes;

Il - comprovacao de que, ao menos, um dos integrantes do grupo familiar resida no
Municipio de Carapicuiba;

Il - nenhum integrante do ndcleo familiar podera ser proprietario, promitente
comprador, possuidor a qualquer titulo ou concessionario de outro imovel;

IV - nenhum integrante do ndcleo familiar podera ser proprietario de parte de imével
residencial, em fracéo superior a 40% (quarenta por cento);

V - nenhum integrante do nucleo familiar podera ser proprietario de imovel
residencial havido por heranca ou doacéo, em fracdo ideal de até 40% (quarenta
por cento), observada a regulamentacado especifica da fonte de recurso que tenha
financiado o imovel,

VI - nenhum integrante do nucleo familiar podera ter sido beneficiado anteriormente
por atendimento habitacional definitivo em programa habitacional de interesse
social, em qualquer esfera da federacao, seja federal, estadual ou municipal,

VIl - que atendam as demais exigéncias e condicBes vigentes por ocasido da
analise financeira e cadastral pelo Agente Financiador.

Paragrafo Unico. Sera permitida a inscricdo de apenas uma Ficha Cadastral por
CPF e por empreendimento, caso o0 participante seja contemplado em um dos
empreendimentos habitacionais, sua inscricdo e as dos eventuais participantes do
seu nucleo familiar que compordo renda junto ao Agente Financeiro, sera
automaticamente excluida do respectivo e dos demais empreendimentos

vinculados ao Programa, garantindo a exclusividade e a transparéncia do processo.
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Art. 3° A execucdo do Programa MEU LAR MEU FUTURO CARAPICUIBA podera
ocorrer de forma articulada com programas habitacionais instituidos nas esferas
federal e estadual.

81° O Municipio podera conceder subsidio aos adquirentes das unidades
residenciais edificadas em terrenos publicos, nos termos desta Lei.

§2° Os adquirentes das unidades residenciais no ambito do programa, poder&o
acumular subsidios federais, estaduais e municipais.

83° As cessOes de direitos, promessas de cessdes de direitos ou procuracdes que
tenham por objeto a compra e venda, promessa de compra e venda ou cessao de
imoveis adquiridos sob as regras do MLMF, cuja renda bruta familiar seja de até 3
(trés) salarios-minimos paulistas vigentes, serdo consideradas nulas se ocorrerem
antes da quitacao.

Art. 4° Compete a Secretaria de Projetos Especiais, Convénios e Habitacdo exercer
as funcdes de agente executor e operador do Programa MEU LAR MEU FUTURO
CARAPICUIBA.

CAPITULO IV
DA IMPLEMENTACAO

Art. 5° O Programa sera implementado por meio da edificacdo de unidades
residenciais e néo residenciais mediante incorporacdo por mandato, nos termos do
art. 31, 8§ 1°, da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com a entrega
de unidades residenciais a serem oferecidas a preco social, denominadas
Unidades a Preco Social, estabelecido através de regulamentacdo do Executivo,
em contraprestacdo ao valor do terreno publico disponibilizado.

Art. 6° A Secretaria de Projetos Especiais, Convénios e Habitacdo podera realizar,
por seus proprios meios ou por meio de contratacdo de empresas ou profissionais
especializados, estudos urbanisticos, juridicos e mercadoldgicos relacionados as
areas publicas que estejam potencialmente disponiveis para a implementagcédo do

Programa.
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CAPITULO V
DAS CARACTERISTICAS DAS UNIDADES E PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 7° As unidades residenciais produzidas no ambito do Programa deverdo ter
area util interna minima de 32mz2 (trinta e dois metros quadrados), excluidas as
areas comuns e de circulacao.

Art. 8° Ficam definidos o0s seguintes parametros urbanisticos para o0s
empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa:

| - taxa de ocupacdo maxima (TOmax): 80% (oitenta por cento);

Il - coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax):

a) nas zonas de baixa densidade demografica: conforme a Tabela 1 da Lei n°
2.107, de 5 de julho de 1999, e suas alteracdes;

b) nas demais zonas:

1. uso exclusivamente residencial: coeficiente de aproveitamento maximo
(CAmax) igual a 6;

2. uso misto (residencial e ndo residencial): na parte nao residencial o
coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax) igual a 2, devendo, no entanto, ser
respeitado o limite global de CAmax igual a 6, para o empreendimento como um
todo, observado o disposto no artigo 9°, se aplicavel;

[l - recuo frontal minimo de 5 (cinco) metros para uso residencial, mas dispensavel
para uso néao residencial;

IV - taxa de permeabilidade minima (TPmin): 10% (dez por cento);

V - gabarito de altura (GAB): sem restricdo, desde que observadas as disposi¢coes
dos arts. 39 a 48 do Decreto Estadual n° 12.342/1978 (Cddigo Sanitario do Estado
de S&o Paulo).

Paragrafo unico. Serd admitida a supressdo ou reducdo do recuo frontal, desde
gue o lote tenha frente para via coletora, local, mista, de pedestres ou projetada.
Art. 9° As unidades nao residenciais inseridas nos empreendimentos, comporao a
denominada fachada ativa, e esta devera observar 0os seguintes parametros:

| - estar localizada no nivel da rua;

Il - a fachada ativa minima sera de 25% (vinte e cinco por cento) em cada testada,

guando houver,
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Il - possuir extensdo minima frontal de 3 (trés) metros lineares por unidade nao
residencial;

IV - possuir area maxima correspondente a 50% (cinquenta por cento) da area total
do lote.

Paragrafo anico. As areas destinadas ao uso nao residencial, enquadradas como
fachada ativa, se respeitado o disposto neste artigo, serdo consideradas nao

computaveis para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento maximo.

CAPITULO VI
DA DESAFETACAO E REGULAMENTACAO

Art. 10. A Secretaria de Projetos Especiais, Convénios e Habitacdo editara,
contado da publicacéo desta Lei, resolucado aprovando o regulamento do Programa
MEU LAR MEU FUTURO CARAPICUIBA.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11. A presente Lei prevalece sobre as demais normas juridicas aplicaveis, em
caso de divergéncia.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposi¢cdes em contrério.

Municipio de Carapicuiba, 5 de novembro de 2025.

JOSE ROBERTO DA SILVA
Prefeito

Registrada no livro préprio na Secretaria de Assuntos Juridicos, nesta data, e
publicado no site do municipio no endereco: www.carapicuiba.sp.gov.br.

RICARDO MARTINELLI DE PAULA
Secretario de Assuntos Juridicos
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